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. OBCINA APACE
Apace 42 B, 9253 APACE, Tel.: 02/569-85-50, fax.: 02/569-85-51, e-posta: info@obcina-apace.si
Davéna stevilka: 91194652, podracun §t.: 01395-0100019544

Na podlagi 87. clena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES,
47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF,
14/17 — odl. US in 27/17), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. list
RS, st. 14/04, 34/04, 62/06 in 11/09, 81/2011, 47/14), Zakona o sploSnem upravnem
postopku (Ur. list RS, st. 24/06 ZUP-UPB2, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13), Zakona o socialnem
varstvu (Uradni list RS, st. 3/07 — uradno precis¢eno besedilo, 23/07 — popr., 41/07 — popr.,
61/10 — ZSVarPre, 62/10 — ZUPJS, 57/12, 39/16, 52/16 — ZPPreb-1, 15/17 — DZ in 29/17)
Obcina Apace, Apace 42b, 9253 Apace objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA
A. Obcina Apace razpisuje oddajo neprofitnih stanovanj v najem:

Stanovanja, ki bodo v letu 2018 izpraznjena ali na novo pridobljena. Trenutno je
za oddajo predvidena ena stanovanjska enota:

A. na naslovu Apace 6, st. stanovanja 2, v izmeri bruto povrsine 78,50 m2,
energetske izkaznice stavbe ni potrebna, ker je objekt pod varstvom
kulturne dediscine.

Glede na povrsinski normativ primerno za oddajo vecélanski druzini.

Ker Stevila prostih stanovanj v letu 2018 ni mogoc¢e vnaprej predvideti zato se bodo oddajala
glede na razpoloZljive proste stanovanjske enote in glede na Stevilo prosilcev iz oblikovane
prednostne liste na podlagi tega razpisa.

Oblikovana bo prednostna lista:

- lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na
socialne razmere po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj
(Ur. list RS, st. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/2011, 47/14 v nadaljevanju:
Pravilnik) niso zavezanci za placilo lastne udelezbe.

- lista B za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so po 9. in
10. clenu Pravilnika glede na dohodek lahko zavezani placati lastno udelezbo
in varscino.

1.1.

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolocena na podlagi Uredbe o metodologiji
za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavijanje
subvencioniranih najemnin (Ur. list RS, st. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 —ZUPJS, 79/15,
91/15- v nadaljevanju Uredba) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje
stanovanja v najem.

Najemnina za neprofitno stanovanje bo doloc¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavijanje
subvencioniranih najemnin (Ur. list RS, st. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 —ZUPJS, 79/15,
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91/15 - v nadaljevanju Uredba) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal med oddajo
stanovanja v najem- za prosti stanovanjski enoti se najemnina obracunava po 1,92 % od
vrednosti stanovanja Prosta st. enoto pod tocko A. je toc¢kovano s 109 toc¢kami in znasa
najemnina 36,78 EUR. V kolikor bo stanovanje pod to¢ko B. dodeljeno prosilcu, ki je v
Skladu z 10. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, zavezanec za
placilo lastne udeleZbe in varscine — lista B bo bodo¢i najemnik dolZzan pred vselitvijo v
stanovanje placati vars¢ino v visini treh najemnin in sicer 110,34 EUR na transakcijski racun
Obcine Apace.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do znizane neprofitne najemnine
v skladu z Uredbo, citirano v prejSnjem odstavku, oziroma predpisom, veljavnim v casu
najema stanovanja.

Najemodajalec ima pravico od najemnika vsakih pet let zahtevati, da predlozi dokazila o
izpolnjevanju pogojev za uporabo neprofitnega stanovanja. Ce najemnik glede na denarne
prejemke in premozenjsko stanje ni ve¢ upravicen do nadaljevanja neprofitnega najemnega
razmerja, se neprofitna najemnina z odlocbo spremeni v prosto oblikovano najemnino (trzno
najemnino).

1. 2.

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrsinski normativi:

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in zgornjega razreda
povecajo za 6 m2.

Stev. ¢lanov Povrsina stanovanja Povrsina stanovanja z
gospodinjstva brez placila lastne placilom lastne udelezbe
udelezbe in varscine in varscine
lista A lista B

1 - ¢lansko od 20 m2 do30m2| od 20 m2 do 45 m2
2 - ¢lansko nad 30 m2 do 45 m2 | nad 30 m2 do 55 m2
3 - ¢lansko nad 45 m2 do 55 m2 | nad 45 m2 do 70 m2
4 - Clansko nad 55 m2 do 65 m2 | nad 55 m2 do 82 m2
5 - ¢lansko nad 65 m2 do 75 m2 |nad 65 m2 do 95 m2
6 - Clansko nad 75 m2 do 85 m2 | nad 75 m2 do 105 m2

RAZPISNI POGOJI

2.1,

Splosni pogoji za upravic¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem:

- drzavljanstvo Republike Slovenije;

- stalno prebivalis¢e v Obcini Apace;

da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (skupno
gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen cas in z
neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki
ne prisega vrednosti 40% primernega stanovanija.

Ne glede na navedeno so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene tudi osebe, ki so
po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno prebivanje po
Zakonu o tujcih (Uradni list RS st. 1/91-1, 44/97, 50/98-odl US in 14/99-odl US), Zakona o
tujcih (Uradni list RS, st. 64/09-UPB), Zakonu o urejanju statusa drzavljanov drugih drzav
naslednic nekdanje SFRJ v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, st. 76/2010-UPB)ali Zakonu o
zacasnem zatoCiS¢u (Uradni list RS, st. 20/1997, 94/200-odl. US, 67/2002, 2/2004-ZPNNVSM




in 65/2005-ZZZR0). Tudi v tem primeru morajo imeti prosilci stalno prebivaliS¢e na obmodju
Obcine Apace.

Upravicenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- zrtve nasilja v druzini, ki imajo bivaliS¢e v Obcini Apace in zafasno bivajo v
materinskih domovih in zatociscih — varnih hiSah, zavetiscih, centrih za pomoc¢ zrtvam
kaznivih dejanj iz obmocja Obcine Apace;

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomoc¢ druge
osebe, ne glede na kraj stalnega prebivalisca, ¢e imajo v Obcini Apate moznosti za
zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomoc druge osebe in zdravstvene storitve

- najemniki v stanovanjih odvzetih po predpisih o podrzavljenju-prejsnji imetniki
stanovanjske pravice, Ce izpolnjujejo sploSne pogoje za upravicenost po Pravilniku;

2.2,

Prosilci so upraviteni do dodelitve neprofitnega stanovanja, c¢e dohodki njihovih
gospodinjstev v koledarskem letu pred letom razpisa (v obdobju od 1.1.2017 do 31.12.2017)
ne presegajo zgornje meje, dolocene v odstotkih od povprecne neto place v drzavi, ki je v
navedenem obdobju na podlagi podatkov Statisticnega urada Republike Slovenije znasSala
1.062,00 EUR. Maksimalne vrednosti so opredeljene v spodnji preglednici v stolpcu LISTA
B.

Glede na visino dohodka gospodinjstva, prosilci kandidirajo za stanovanja po listi A — brez
varscine. Razmejitev je razvidna iz naslednje preglednice:

Velikost LISTAA Lista B s placilom lastne
' gospodinjstva udelezbe
% meja % meja dohodka v

dohodka v EUR/mesec
EUR/mesec

1-Clansko 90 % do 955,80 | 0od 90 % do 200 | od 955,80 do

% 2.124,00

2-Clansko 135% | do od 135 % do od 1.433,70 do
1.433,70 250 % 2.655,00

3-clansko 165% | do od 165 % do od 1.752,30 do
1.752,30 315 % 3.345,30

4-Clansko 195% | do od 195 % do | od 2.070,90 do
2.070,90 370 % 3.929,40

5-clansko 225% | do od 225 % do od 2.389,50 do
2.389,50 425 % 4.513,50

6-Clansko 255 % | do od 255 % do od 2.708,10 do
2.708,10 470 % 4.991,40

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih
tock za zgornjo mejo liste A in spodnjo mejo liste B in 25 odstotnih tock za zgornjo mejo
liste B.

V kolikor bo stanovanje dodeljeno prosilcu, ki je v skladu z 10. ¢lenom Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, zavezanec za placilo lastne udelezbe in varscine
— lista B bo bodoci najemnik dolzan pred vselitvijo v stanovanje placati varscino v visSini treh
najemnin. Prednost pri dodelitvi stanovanj bodo imeli prosilci uvrsceni na listo A.

2.3.
Vsi upravicenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev
izpolnjevati Se naslednje splosne pogoje:




- da mesecni dohodki prosilcevega gospodinjstva v letu 2017 ne presegajo gornje
meje dolocene v tocki 2.2. tega razpisa;

- da prosilec ali kdo izmed clanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega
stanovanja, oddanega za nedolo¢en Cas in z neprofitno najemnino ali lastnik ali
solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen ce je stanovanje ali
stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoloCen cas, z neprofitno
najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki
presega 40 % vrednosti primernega stanovanja. UpoSteva se tudi vrednost premozenja
kupljenega na leasing.

2.4.
Glede na stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premozenja lasti prosilca ali drugih
druzinskih ¢lanov ne sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega

premozZenja 40 %
1-Clansko 15.148,80 EUR
2-Clansko 18.515,20EUR
3-Clansko 23.564,80 EUR
4-Clansko 27.604,48 EUR
5-Clansko 31.980,80 EUR
6-Clansko 35.347,20 EUR

OPOMBA:

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje tockovano
s 320 tockami po vrednosti tocke 2,63 EUR in povrsina stanovanja v povezavi s stevilom
uporabnikov stanovanja v visini gornjih razponov*, predvidenih za stanovanja s placilom
lastne udeleZbe v casu objave razpisa.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANIJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druzine in mladi, drzavljani z

daljSo delovno dobo in Zrtve nasilja v druzini. Poleg le teh prednostnih kategorij prosilcev se

v skladu s 6. ¢lenom Pravilnika upostevajo Se prednostne kategorije prosilcev in sicer prosilci,

ki so najemniki neprofitnih stanovanj za dolocen cas, pod pogojem, da imajo na dan

zakljucka razpisa poravnane vse zapadle obveznosti.

3.1.
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost (enako za listo A in B):
e mlade druZine in mladi:
starost druzine do 35 let 150 tock
(dolocilo velja v primeru druZine z najmanj enim otrokom
v kateri noben od starsev ni star vec kot 35 let)
starost prosilca do 30 let 100 tock
(prosilec ni star vec kot 30 let)

e drZavljani z daljso delovno dobo:
brez stanovanja ali podnajemniki
150 tock
ali pa so podnajemniki (dolocilo velja za prosilca oziroma prosilko
s 13 oziroma 12 let delovne dobe)




e najemniki neprofitnih stanovanj v lasti Obcine Apace za dolocen cas, pod
pogojem, da imajo poravnane vse zapadl/e obveznosti

150 tock
e Zrtve druZinskega nasilja
(na osnovi strokovnega mnenja) Zrtve druzinskega nasilja 100
tock
3.2.

V skladu s 4. ¢lenom pravilnika se poleg splosnih pogojev doloca Se dodaten pogoj stalnosti
bivanja prosilca v Obcini Apace, in sicer (v primeru prekinitve bivanja se leta sestevajo):

Stalno bivanje v Obcini Apace:

nad 10 do 15 let 10 tock
nad 15 do 20 let 20 tock
nad 20 let 30 tock.

4. RAZPISNI POSTOPEK

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in
izdajo odlocbe po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS,
§t. 106/10 — uradno precisceno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18-
ZKza8). Upravno takso v znesku 22,60 EUR se nakaze s placilnim nalogom na
transakcijski racun za placilo takse stevilka: 01395-5950309152 , sklic na st. 11
76945-7111002 — Obcinske takse Obcine, katerega fotokopijo se nalepi na viogo.

Prosilci lahko zaradi slabih premozenjskih razmer zahtevajo oprostitev placila takse, ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. Clenu Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, st.
106/10 — UPB5): da so prejemniki denarne pomoci kot edinega vira preZivljanja, da so
prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva ali da so prejemniki
nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih telesno in dusevno
prizadetih oseb. Status upravi¢enca dokazejo s pravhomocno odlocbo.

Prosilci, ki se Zzelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem lahko
dvignejo obrazec vloge s katerim se prijavijo na razpis od dne 13.6.2018 na
Obcini Apace, Apace 42/b, 9253 Apace vsak delovni dan ali na spletni strani
Obcine Apace-www.obcina-apace.si, razpisi.

Prosilci morajo oddati vioge do cetrtka, dne 5.7.2018 do 10:00 ure osebno v tajnistvu
Obcine Apace, Apace 42/b, 9253 Apace ali po posti na isti naslov.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolo¢enem roku dopolni z
manjkajocimi listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene in vloge, oddane po
zakljucku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrZene.

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci priloZiti naslednje listine
navedene pod t¢. 1-6 in druge listine pa, ¢e na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke
(listine se prilozijo, ¢e podatki niso potrjeni na vlogi)- (priloZeno obkrozite).

1. izpolnjen obrazec vioge za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem;

2. izpolnjen obrazec opisa stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer;

3. izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih
njihovih izplacevalcev za koledarsko leto pred razpisom;




4. izjavo o premozenjskem stanju prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov, ki so v
skupnem gospodinjstvu (s podpisi vseh druzinskih clanov oziroma njihovih
zakonitih zastopnikov);

5. dokazila o vseh izplacanih neto placah v letu razpisa, ¢e v preteklem
koledarskem letu pred razpisom ni imel dohodkov iz delovhega razmerja;

6. najemno pogodbo oziroma podnajemno pogodbo, ce prosilec ne Zivi pri
starsih ali sorodnikih (dokazilo o zadnji placani najemnini oziroma
podnajemnini, pojasnilo zakaj najemna oziroma podnajemna pogodba ni
sklenjena);

7. izjavo o vseh placanih obveznostih, v kolikor je prosilec ze imel v najemu neprofitno
stanovanje oziroma izjavo o vseh placanih obveznostih, v kolikor ima prosilec v
najemu neprofitno stanovanje (v lasti obCine Apace) za dolocen cas;

8. potrdilo ustrezne institucije, Ce je prosilec ali njegov ozji druZzinski ¢lan, ki bo z njim
stalno prebival gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka
ali trajno pomoc druge osebe;

9. dokazilo o kvaliteti bivanja — stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 tockami
(tockovalni zapisnik ali opis kvalitete stanovanja: leto izgradnje, vlazno, kletno,
dotrajane instalacije ipd.);

10. izjavo o utesnjenosti v stanovanju, v kolikor gre za prosilca, ki stanuje pri starsih ali
sorodnikih (uposteva se izjava prosilca o povrsini dela stanovanja ali stanovanjske
stavbe, ki jo ima prosilec v uporabi);

11. kopija porocnega lista oziroma notarsko overjeno izjavo o obstoju izvenzakonske
skupnosti;

12. zdravnisko potrdilo o nosecnosti;

13. potrdilo o delovni dobi;

14. odlo¢bo socialne sluzbe o lo¢enem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejniStvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, ¢e so
razlog oddaje neprimerne stanovanjske razmere);

15. potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejsi od 15 let;

16. dokazilo o statusu roditelja, ki sam preZivlja otroka (samohranilec) — potrdilo, da je
prezivnina neizterljiva oziroma odlo¢bo o prejemanju preZivnine iz preZivninskega
sklada;

17. izvid osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da je prosilec ali kateri od ostalih
druzinskih ¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in zapisnik o
tockovanju stanovanja v katerem prosilec prebiva, iz katerega so razvidne odbitne
tocke za delno, pretezno ali vidno vlago oziroma dokazilo pristojnega izvedenca, ki
izkazuje prisotnost vlage v stanovanju;

18. strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij
(materinski domovi, zatocis¢a - varne hise, zavetisca, centri za pomoc Zrtvam kaznivih
dejanj), ki nudijo Zrtvam nasilja v druzini psihosocialno pomoc;

19. originalno potrdilo o placilu upravne takse ali dokazilo za taksno oprostitev.

Prosilec priloZi tudi fotokopijo osebne izkaznice oziroma drugega osebnega
dokumenta za vse polnoletne osebe, navedene v viogi!

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave razpisa.

Upravni organ Obcine Apace si bo v postopku pridobil od pristojnih drzavnih organov:

- potrdila o drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivaliscu in Stevilu ¢lanov gospodinjstva,
potrdila iz evidence o odlocitvah in izplacilih denarne odskodnine, izpiske iz rojstne maticne
knjige za otroke, potrdila o dobi bivanja, potrdila o nezaposlenosti, in podatke o obdavcljivih
in neobdavcljivih dohodkih in prejemkih.




V kolikor prosilci razpolagajo z navedenimi listinami naj jih priloZijo, saj jih bo drugace
pridobil upravni organ.
Vso prilozeno dokumentacijo zadrzi Obcina Apace in jih po izteku razpisa ne vraca.

5. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba obcine bo preverjala pravocCasnost prispelih viog in njihovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev. Komisija, ki jo imenuje Zupan Obcine Apace bo
proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih viog na podlagi prejetih listin, potrebnih za
oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki
jih opravi pri pristojnih organih, organizacijah in posameznikih. Komisija si lahko
stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. V primeru ogleda se ta opravi nenapovedano.

Po proucitvi in tockovanju vlog bodo udelezenci razpisa uvrsCeni na prednostno listo in sicer
po Stevilu zbranih tock. Ce eden ali vec prosilcev doseze enako Stevilo tock glede na oceno
stanovanjskih in socialnih razmer, imajo prednost prosilci z daljSo dobo bivanja v Obcini
Apace. Seznam upravicencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih
stanovanj v najem bo javno objavljen na enak nacin kot razpis v roku 60 dni po zakljucku
razpisa.

UdeleZencem razpisa bodo vro¢ene odlocbe o uvrstitvi oziroma ne uvrstitvi na prednostno
listo upravi¢encev. Ce se posamezni udelezenec razpisa ne strinja z odlocitvijo, se lahko v
roku 15 dni po prejemu odlocitve pritoZi. Pritozbo naslovi na obcino. O pritozbi odloci v roku
60 dni Zupan Obcine Apace. Odlocitev Zupana o pritozbi je dokoncna.

Uspeli upravicenci, ki neupravi¢eno zavrnejo dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na
ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzovejo, se Crtajo iz seznama upravicencev.

Vse popolnoma poslovno sposobne osebe, ki s prosilcem sodelujejo na razpisu, bodo skladno
s 1012. in 1014. ¢lenom Obligacijskega zakonika (Uradni list RS §t. 83/2001, 32/2004,
28/2006-odl US, 40/2007) solidarno odgovorne za placilo stroskov iz naslova najemnega
razmerja in bodo v najemno pogodbo vpisane kot porok za poplacilo obveznosti, ki izhajajo iz
najemnega razmerja.

Upravicenci, ki so najemniki stanovanj v lasti obCine Apace, morajo imeti pred sklenitvijo
najemne pogodbe poravnane vse zapadle obveznosti iz naslova najemnine in obratovalnih
stroskov.

Vse dodatne informacije lahko dobite osebno na sedezu Obcine Apace, Apace
42/b, 9253 Apace med uradnimi urami: v ponedeljek in torek od 8.00-10.30;
11.00-15.00, v sredo od 8.00- 10.30; 11.00-17.00 in v petek od 8.00-10.30;
11.00-17.00 ter na telefonski Stevilki 02/ 569 85 54 ali preko elektronske poste:
info@obcina-apace.si.
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